Manual de Instrugdes para o Calculo do Valor Venal da Terra Rural - Imdveis Rurais
com Benfeitorias, e Valor da Terra Nua — Calculadora do Valor Venal da Terra Rural
IEA

Essas instrucdes referem-se a maneira de se calcular o valor venal da
propriedade rural no Estado de S3o Paulo para o Imposto de Transmissdo de Causa

Mortis e Doacgdo (ITCMD) no Estado de S3o Paulo.

O banco de Dados do IEA possui Valores de Terra Nua e Imdveis Rurais com
Benfeitorias a partir de 1969. Para fatos geradores ocorridos entre 01/02/1969 e
31/12/1994, o usudrio deve solicitar as informagbes no site do IEA

(http://www.iea.agricultura.sp.gov.br/out/nossosprodutos.html). Nesse periodo foram

publicados os valores médios de terra nua e dos imdveis rurais com benfeitorias, por

Divisao Regional Agricola (DIRA) e para o Estado de Sao Paulo.

Para os anos de interesse a partir de 01/01/1995, o usuario deve utilizar a base
de dados do IEA, disponivel no site do Instituto de Economia Agricola, seguindo o passo

a passo e os exemplos praticos a seguir:

12 Passo: Acessar o site do IEA no enderego: www.iea.agricultura.sp.gov.br
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22 Passo: Acessar a Calculadora Valor Venal da Terra Rural



Utilizagao da Calculadora:

32 Passo: Selecionar a data do fato gerador — (os periodos de referéncia podem ser observados
na TABELA 1)

42 Passo: Indicar se a propriedade possui ou ndao benfeitorias — se a propriedade possuir
benfeitorias a base de dados utilizada serd dos Imdveis Rurais com Benfeitorias, caso a
propriedade ndo possua benfeitorias a base de dados utilizada sera do Valor da Terra Nua

52 Passo: Selecionar o municipio em que esta localizado a propriedade — para as propriedades
gue se estendem por mais de um municipio, selecionar o municipio onde se encontra a maior
parte da propriedade, ou o municipio em que fica localizada a sede da propriedade.

1. Valor da Terra Nua de 1995 a 2016: Publicacdo Regional dos Valores de Terra Nua e
5 Categorias de uso do solo.

Calculadora do Valor Venal da Terra Rural — IEA

Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio

17/03/2016 O Sim @ Néo - Escolha um municipio - v

Classes de aptidao Area (ha)

Terra de Cultura de Primeira
Terra de Cultura de Segunda
Terra para Pastagem

Terra para Reflorestamento

Campo

Avrea total da propriedade 0 ha

Calcular

62 Passo: Enquadrar as areas de sua propriedade dentro das 5 Classes de aptiddo agricola. (Terra
de Cultura de Primeira, Terra de cultura de Segunda, Terra para Pastagem, Terra para
Reflorestamento e Campo), indicando o numero de hectares dentro de cada Classe. E
importante que a soma das dreas indicadas nas classes de aptiddo totalize a drea total do imével.

72Passo: Clicar em calcular - Automaticamente aparecera o valor venal da propriedade
calculado conforme a area indicada nas classes de aptiddo agricola.

Resultado

Dados informados

Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio
05/11/2016 Nao ADAMANTINA

Area(s) da propriedade

Terra de Cultura de Primeira 10,00 ha
Terra de Cultura de Segunda 10,00 ha
Terra para Pastagem 10,00 ha
Terra para Reflorestamento 10,00 ha

Campo 10,00 ha

Resultado

Regido considerada Levantamento utilizado Data do cilculo

EDR de Dracena 11/2016 - publicado em 20/02/2017 05/1112018 09:09:40

Area(s) da propriedade R$/ha Valor

Terra de Cultura de Primeira 10,00 ha RS 10.086,10 RS 100.861,00

Terra de Cultura de Segunda 10,00 ha RS 8.829,03 RS 88.290,30

Terra para Pastagem 10,00 ha R$8.226,34 RS 82 263,40

Terra para Reflorestamento 10,00 ha RS 7.528,57 RS 75.285.70

Campo 10,00 ha RS 6.666,67 RS 66.666.70
Total nominal: RS 413.367,10

Redutor: 0%

Total final: R$ 413.367,10

Fechar



2.Valor da Terra Nua de Ano de interesse 2017 — Publicagdo Municipal e 6 Classes de
Aptidao Agricola

Calculadora do Valor Venal da Terra Rural — IEA

Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio
17/03/2018 X ® Sim O Néo - Escolha um municipio - v
Classes de aptiddo Area (ha)

Lavoura - Aptidao boa (Terra de Cultura de Primeira)

Lavoura - Aptidéo regular (Terra de Cultura de Segunda)
Lavoura - Aptid&o restrita

Pastagem plantada (Terra para Pastagem)

Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamento)

Preservagao da Fauna ou Flora (Campo)

Area total da propriedade 0 ha

62 Passo: Enquadrar as areas de sua propriedade dentro das 6 Classes de aptiddo agricola.
(Lavoura - Aptiddo boa, Lavoura - Aptiddo regular, Lavoura - Aptiddo restrita, Pastagem
plantada, Silvicultura ou Pastagem natural e Preservagdo da Fauna ou Flora), indicando o
nimero de hectares dentro de cada Classe. E importante que a soma das dreas indicadas nas
classes de aptid3do totalize a drea total do imdvel.

Sera dispensada a apresentacdo de laudo técnico se toda a area do imdvel rural for enquadrada
como lavoura — aptiddo boa (terra de cultura de primeira), conforme dispde regulamentagdo do
ITCMD.

72Passo: Clicar em calcular - Automaticamente aparecera o valor venal da propriedade
calculado conforme a area indicada nas classes de aptiddo agricola.

Resultado

Dados informados

Data do fato gerador Propriedade possui itorias?
05/11/2018 Néo ADAMANTINA

Area(s) da propriedade

Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 10,00 ha
Lavoura - Aptiddo restrita 10,00 ha
Preservacdo da Fauna ou Flora (Campo) 10,00 ha
Resultado
Regido considerada Levantamento utilizado Data do calculo
Municipio de Adamantina 11/2017 — publicado em 15/02/2018 05/11/2018 16:12:45
Area(s) da propriedade R$/ha Valor
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 10,00 ha R$ 9.000,00 R$ 90.000,00
Lavoura - Aptiddo restrita 10,00 ha R$ 7.500,00 R$ 75.000,00
Preservacéo da Fauna ou Flora (Campo) 10,00 ha R$ 5.000,00 R$ 50.000,00
Total nominal: R$ 215.000,00
Redutor: 0%
Total final: R$ 215.000,00

Fechar



3. Imodveis Rurais com benfeitorias - Ano de interesse de 1995 até a publicagdo das
instru¢oes de cdlculo) — Publicagdo Regional dos Valores de Imoéveis Rurais com
Benfeitorias e por faixa de area (hectares)

Calculadora do Valor Venal da Terra Rural

Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio

05/11/2018 @ Sim O Néo -- Escolha um municipio - v

Area (ha)

Area total da propriedade

Calcular
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Passo: Escrever a drea total da propriedade em hectares.

Passo: Clicar em Calcular -/Automaticamente aparecerd o valor venal da propriedade
calculado conforme a area indicada nas classes de aptid3o agricola

~N
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Resultado

Dados informados

Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio
05/11/2018 Sim ADAMANTINA

Area(s) da propriedade

Propriedade de 24,20 a 72,60 ha 50,00 ha
Resultado
Regiéo considerada Levantamento utilizado Data do calculo
EDR de Dracena 6/2017 — publicado em 31/08/2017 05/11/2018 08:57:20
Area(s) da propriedade R$/ha Valor
Propriedade de 24,20 a 72,60 ha 50,00 ha R$ 19.241,25 R$ 962.062,50
Total nominal: R$ 962.062,50
Redutor: 0%
Total final: R$ 962.062,50

Fechar



4. Imdveis Rurais com Benfeitorias a partir da publicacdo deste manual de instrugdes.

Calculadora do Valor Venal da Terra Rural — [EA

Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio
1710312018 x ® sim O Nao — Escolha um municipio — M
Classes de aptiddo Area (ha)

Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira)
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda)
Lavoura - Aptidao restrita

Pastagem plantada (Terra para Pastagem)

Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para Reflorestamento)

Preservagéo da Fauna ou Flora (Campo)

Avrea total da propriedade 0ha

Calcular

62 Passo: Enquadrar as areas de sua propriedade dentro das 6 Classes de aptiddo agricola.
(Lavoura - Aptiddo boa, Lavoura - Aptiddo regular, Lavoura - Aptiddo restrita, Pastagem
plantada, Silvicultura ou Pastagem natural e Preservacdo da Fauna ou Flora), indicando o
nimero de hectares dentro de cada Classe. E importante que a soma das areas indicadas nas
classes de aptid3do totalize a drea total do imédvel.

Sera dispensada a apresenta¢ao de laudo técnico se toda a area do imével rural for enquadrada
como lavoura — aptiddo boa (terra de cultura de primeira), conforme dispde regulamentagdo do
ITCMD.

72Passo: Clicar em calcular - Automaticamente aparecera o valor venal da propriedade

calculado conforme a drea indicada nas classes de aptiddo agricola. !
Resultado
Dados informados
Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio
05/11/2018 ADAMANTINA
SIM
Area(s) da propriedade
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 10,00 ha
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de Segunda) 10,00 ha
Lavoura - Aptiddo restrita 10,00 ha
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 10,00 ha
Preservacdo da Fauna ou Flora (Campo) 10,00 ha
Resultado
Regido considerada Levantamento utilizado Data do calculo
Municipio de Adamantina 11/2017 - publicado em 15/02/2018 05/11/2018 09:03:41
Area(s) da propriedade R$/ha Valor
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 10,00 ha R$ 9.000,00 R$ 90.000,00
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de 10,00 ha R$ 8.166,67 R$ 81.666,70
Segunda)
Lavoura - Aptiddo restrita 10,00 ha R$ 7.500,00 R$ 75.000,00
Pastagem plantada (Terra para Pastagem) 10,00 ha RS 6.666,67 RS 66.666,70
Preservacdo da Fauna ou Flora (Campo) 10,00 ha R$ 5.000,00 R$ 50.000,00
Total nominal: R$ 363.333,40
Redutor: 26,00 %
Total final: R$ 268.866,72

Fechar

1 Para o célculo do valor venal dos imdveis rurais com benfeitorias, automaticamente sera introduzido um redutor de
valor segundo a area total do imdvel, a partir da publicagdo deste manual e conforme tabela abaixo:

Redutor por Area %
Propriedades com menos de 7,26 hectares -
Propriedades com mais de 7,26 hectares e menos que 24,20 hectares 16
Propriedades com mais de 24,20 hectares e menos que 72,60 hectares 26
Propriedades com mais de 72,60 hectares e menos que 242,00 hectares 33
Propriedades com mais de 242,00 hectares 40




TABELA 1: Periodos de Referéncia e data de publicagdo dos levantamentos

Valor de Terra Nua

Iméveis Rurais com Benfeitorias

Data de Periodo de Referéncia Data de Periodo de Referéncia
Ano Publicagao SEFAZ Ano Publicagao SEFAZ
1995 15/02/1996 01/01/1995 a 31/12/1995 1995 30/04/1995 01/01/1995 a 31/12/1995
1996 15/02/1997 01/01/1996 a 31/12/1996 1996 30/04/1996 01/01/1996 a 31/12/1996
1997 15/02/1998 01/01/1997 a 31/12/1997 1997 30/04/1997 01/01/1997 a 31/12/1997
1998 15/02/1999 01/01/1998 a 31/12/1998 1998 30/04/1998 01/01/1998 a 31/12/1998
1999 15/02/2000 01/01/1999 a 31/12/1999 1999 31/08/1999 01/01/1999 a 31/12/1999
2000 15/02/2001 01/01/2000 a 31/12/2000 2000 31/08/2000 01/01/2000 a 31/12/2000
2001 15/02/2002 01/01/2001 a 31/12/2001 2001 31/08/2001 01/01/2001 a 31/12/2001
2002 15/02/2003 01/01/2002 a 31/12/2002 2002 31/08/2002 01/01/2002 a 31/12/2002
2003 15/02/2004 01/01/2003 a 31/12/2003 2003 31/08/2003 01/01/2003 a 31/12/2003
2004 15/02/2005 01/01/2004 a 31/12/2004 2004 31/08/2004 01/01/2004 a 31/12/2004
2005 15/02/2006 01/01/2005 a 31/12/2005 2005 31/08/2005 01/01/2005 a 31/12/2005
2006 15/02/2007 01/01/2006 a 31/12/2006 2006 31/08/2006 01/01/2006 a 31/12/2006
2007 15/02/2008 01/01/2007 a 31/12/2007 2007 31/08/2007 01/01/2007 a 31/12/2007
2008 15/02/2009 01/01/2008 a 31/12/2008 2008 31/08/2008 01/01/2008 a 31/12/2008
2009 15/02/2010 01/01/2009 a 31/12/2009 2009 31/08/2009 01/01/2009 a 31/12/2009
2010 15/02/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 2010 31/08/2010 01/01/2010 a 31/12/2010
2011 31/01/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 2011 31/08/2011 01/01/2011a 31/12/2011
2012 24/01/2013 01/01/2012 a 31/12/2012 2012 26/09/2012 01/01/2012 a 31/12/2012
2013 18/02/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 2013 26/08/2013 01/01/2013 a 31/12/2013
2014 18/02/2015 01/01/2014 a 31/12/2014 2014 25/08/2014 01/01/2014 a 31/12/2014
2015 12/02/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 2015 28/08/2015 01/01/2015 a 31/12/2015
2016 20/02/2017 01/01/2016 a 31/12/2016 2016 16/08/2016 01/01/2016 a 31/12/2016
2017 15/02/2018 01/01/2017 a 31/12/2017 2017 31/08/2017 01/01/2017 a 31/12/2017
2018 27/02/2019 01/01/2018 a 31/12/2018 2017 31/08/2017 01/01/2018 a 06/11/2018
2019 15/02/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 2018 27/02/2019 07/11/2018 a 31/12/2018
2019 15/02/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
2020 15/02/2021 01/01/2020 a 31/12/2020

Obs.: Se no momento da consulta ndo houver publicacdo referente ao Ano correspondente,
utilizar o Ano de interesse anterior (Periodo de Referéncia SEFAZ anterior) atualizado pela
UFESP, conforme dispde a regulamentacdo do ITCMD.




